
ANTIMONEY LAUNDERING CHECKLIST
PARA EL SECTOR INMOBILIARIO EN ESPAÑA Y PORTUGAL

1 .     

SU  EMPRESA  T IENE  UN  S ISTEMA

DE  CONTROL  DE  LA

INFORMACIÓN  SUMINISTRADA

POR  EL  CL IENTE .

PARCIALMENTE N/ A

2 .     

SU  EMPRESA

T IENE  MEDIOS  Y  CONTROLES

SUF IC IENTES  PARA  COMPROBAR

LA  VERACIDAD  DE  LA  ACT IV IDAD

PROFES IONAL

DECLARADA  POR  EL  CL IENTE .

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓNINDICADORES SÍ NO



3 .     

1 .     SU  EMPRESA  VER IF ICA

LA  AUTENT IC IDAD  DE  LOS

DOCUMENTOS  APORTADOS  POR

EL  CL IENTE .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

4 .

EN  CASO  DE

TENER  UN  CONVENIO  F IRMADO

CON  EL  COLEG IO  GENERAL  DE

REG ISTRADORES ,  SU  EMPRESA

UT IL IZA  EL  REGISTRO  DE

T ITULARIDAD  REAL  (RET IR) .

5 .

EN  CASO  DE

TENER  UN  CONVENIO  F IRMADO

CON  EL  CONSEJO

GENERAL  DEL  NOTARIADO  DE

ESPAÑA ,  SU  EMPRESA  UT IL IZA

LA  BASE  DE  DATOS  DE

T ITULARIDAD  REAL .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

2



6 .

EN  EL  CASO  DE  QUE  SU  EMPRESA

SEA  PORTUGUESA  O  TENGA

F IL IALES  O  SUCURSALES

DOMIC IL IADAS  EN  PORTUGAL ,

UT IL IZA  EL  REGISTO  CENTRAL  DO

BENEF IC IÁR IO  EFET IVO  (RCBE)

DO  INST ITUTO  DOS  REGISTOS  E

DO  NOTARIADO .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

7 .

EN  EL  CASO  DE  QUE  SU  EMPRESA

SEA  PORTUGUESA  O  TENGA

F IL IALES  O  SUCURSALES

DOMIC IL IADAS  EN  PORTUGAL ,

UT IL IZA  EL  PORTAL  DA  JUST IÇA

(PUBL ICACIÓN  EN  L ÍNEA  DE  ATO

SOCIETÁRIO  Y  OTRAS

ENT IDADES)  DEL  MINISTÉR IO

DA  JUST IÇA .

8 .  

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  PARA

OPERACIONES

CON  CL IENTES  QUE  REAL IZAN

SUS  OPERACIONES  DE  FORMA  NO

PRESENCIAL  O  A  TRAVÉS  DE  UN

REPRESENTANTE .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

3



9 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  PARA  LA

COMPROBACIÓN  ADECUADA  DEL

F IDE ICOMITENTE ,  DE  LOS

F IDE ICOMISARIOS  Y  DE

CUALQUIER  OTRA  PERSONA

F ÍS ICA  QUE  E JERZA  EL  CONTROL

EFECT IVO  F INAL  SOBRE  UN

“TRUST”  O  F IDE ICOMISO

ANGLOSA JÓN .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

10 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  PARA

IDENT IF ICAR  S I  EN  ALGUNA

RELACIÓN  DE  NEGOCIO  U

OPERACIONES  CON  CL IENTES

PART IC IPAN  SOCIEDADES

PRECONST ITU IDAS  O  SOCIEDADES

CON  UNA  ESTRUCTURA

ACCIONARIAL  COMPLE JA .

1 1 .   

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  DE  CONTROL  DE

LOS  MEDIOS  DE  PAGO  DEL

CL IENTE .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

4



12 .  

SU  EMPRESA  VER IF ICA  EL

OR IGEN  DE  LOS  FONDOS  Y  DEL

PATR IMONIO  DE  LOS  CL IENTES .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

13 .

A  EFECTOS  DE  LA  APL ICACIÓN

DE  LAS  MEDIDAS  DE

DIL IGENCIA  DEBIDA ,  SU

EMPRESA  T IENE  MEDIDAS  DE

SEGUIMIENTO  CONT INUO  EN  EL

CURSO

DE  LA  RELACIÓN  PROFES IONAL

CON  LOS  CL IENTES  Y  LA

RELACIÓN  DE  NEGOCIO .

14 .   

SU  EMPRESA  APL ICA  MEDIDAS

DE  DIL IGENCIA  DEBIDA

ESPEC ÍF ICAS  EN  LA  RELACIÓN

DE  NEGOCIOS  CON  PERSONAS

CON  RESPONSABIL IDAD

PÚBL ICA .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

5



15 .  

EN  UN  PROCESO  AVANZADO  DE

APL ICACIÓN  DE  LAS  MEDIDAS  DE

DIL IGENCIA  DEBIDA ,  LA  EMPRESA

INFORMA  AL  SEPBLAC  SOBRE

POSIBLES  OPERACIONES  CON

SOSPECHAS  DE  BC/FT  DES IST IDAS

POR  VOLUNTAD  DEL  POTENCIAL

CL IENTE  AUNQUE  NO  SE  HAYA

ESTABLEC IDO  RELACIÓN  DE

NEGOCIOS .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

16 .

S I  SU  EMPRESA  ES  PORTUGUESA ,  O

T IENE  F IL IALES  O  SUCURSALES

DOMIC IL IADAS  EN  PORTUGAL ,  EN  UN

PROCESO  AVANZADO  DE  DIL IGENCIA

DEBIDA ,  INFORMA  A  DCIAP  Y  UIF

SOBRE  POSIBLES  OPERACIONES  CON

SOSPECHAS  DE  BC/FT  DES IST IDAS  POR

VOLUNTAD  DEL  POTENCIAL  CL IENTE

AUNQUE  NO  SE  HAYA  ESTABLEC IDO

RELACIÓN  DE  NEGOCIOS .

1 7 .

EN  CASO  DE  TENER  DELEGADAS  LAS

MEDIDAS  DE  DIL IGENCIA  DEBIDA  EN

3OS ,  SU  EMPRESA  COMPRUEBA  QUE

EL  3º  TAMBIÉN  SE  ENCUENTRA

SOMET IDO  A  OBL IGACIONES  DE

PBCYFT ,  CON  PROCEDIMIENTOS

ADECUADOS  PARA  SU

CUMPL IMIENTO  Y  QUE  ES  OBJETO  DE

SUPERVIS IÓN  DE  ESTAS  MATER IAS .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

6



18 .

EN  CASO  DE  TENER  DELEGADAS

LAS  MEDIDAS  DE  DIL IGENCIA

DEBIDA  EN  3º ,  SU  EMPRESA

EX IGE  EN  TODO  CASO  AL  3º  QUE

LE  REMITA   INFORMACIÓN  SOBRE

EL  CL IENTE  Y  COPIA  DE  LOS

DOCUMENTOS  QUE  ACREDITEN  LA

INFORMACIÓN  SUMINISTRADA

SOBRE  DICHO  CL IENTE .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

19 .

SU  EMPRESA  REAL IZA  AL  MENOS

ANUALMENTE ,  DEPENDIENDO  DE  LA

CLAS IF ICACIÓN  DEL  CL IENTE ,

PROCESOS  DE  REV IS IÓN  PARA

ASEGURAR  QUE  LOS  DOCUMENTOS  Y

DATOS  OBTENIDOS  COMO

CONSECUENCIA  DE  LA

APL ICACIÓN  DE  LAS  MEDIDAS  DE

DEBIDA  DIL IGENCIA  SE  MANTIENEN

ACTUAL IZADOS  Y  VIGENTES .

20 .

SU  EMPRESA  CUENTA  CON

CONTROLES  PARA  VER IF ICAR  S I

EL  PA ÍS ,  TERRITOR IO  O

JUR ISD ICC IÓN  DE  PROCEDENCIA

DEL  CL IENTE  O  DONDE  SE

DESARROLLA  LA  RELACIÓN  DE

NEGOCIOS  ES  CONSIDERADO  DE

RIESGO  DE  BC/FT

Y/O  PARA ÍSO  F ISCAL .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

7



21 .

SU  EMPRESA  CUENTA  CON  UN

REGISTRO  DE  LOS  EXPEDIENTES  DE

EXAMEN  ESPEC IAL  REAL IZADOS ,

INCLUYENDO  FECHA  DE  AP .  Y

C IERRE ,  MOTIVO ,  DESCRIPC IÓN  DE

OPERACIÓN ,  MOTIVACIÓN  DEL

EXAMEN ,  CONCLUS IONES  Y

DEC IS IÓN ,  MOTIVOS  SOBRE

SU  COMUNICACIÓN  O  NO  AL

SEPBLAC  O  AL  CCBCFT . .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

22 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  PARA  LA

COMUNICACIÓN  DE  OPERACIONES

CON  SOSPECHAS ,  IND IC IOS  O

CERTEZA  DE  BC/FT  AL  SEPBLAC ,

INCLUYENDO ,  AQUELLAS

INFORMADAS  INTERNAMENTE

POR  SUS  EMPLEADOS .

23 .

S I  SU  EMPRESA  ES  PORTUGUESA ,  O

T IENE  F IL IALES  O  SUCURSALES

DOMIC IL IADAS  EN  PORTUGAL ,  T IENE

UN  PROCEDIMIENTO  PARA  LA

COMUNICACIÓN  DE

OPERACIONES  CON  IND IC IOS  DE

BC/FT  AL  DCIAP  Y  AL  UIF ,

INCLUYENDO  AQUELLAS

INFORMADAS  INTERNAMENTE  POR

EMPLEADOS .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

8



24 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  DE

COMUNICACIÓN  S ISTEMÁTICA  DE

OPERACIONES  AL  SEPBLAC .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

25 .

EN  EL  CASO

DE  QUE  SU  EMPRESA  SEA

PORTUGUESA  O  TENGA  F IL IALES

O  SUCURSALES  DOMIC IL IADAS

EN  PORTUGAL ,  CUENTA  CON  UN

PROCEDIMIENTO  S ISTEMÁTICO

DE  REPORTE  DE  OPERACIONES  A

LA  DCIAP  Y  LA  UIF ,  ENT IDADES

RESPONSABLES  DE  LA  CCBCFT .

26 .  

EN  EL  CASO  DE  QUE  SU  EMPRESA

E JERZA  ACT IV IDADES  INMOBIL IARIAS

EN  PORTUGAL ,  COMUNICA

TR IMESTRALMENTE  SOBRE  CADA

TRANSACCIÓN  INMOBIL IARIA  ( INCL .

CONTRATOS  DE  ARRENDAMIENTO  CON

IMPORTE  =  O  >  2 .500€ )  AL  IMP IC

SEGÚN  LOS  ELEMENTOS  ESTABLEC IDOS

EN  EL  ART .  46 . 1  B)  DE  LA  LEY  N .º
83/2017  (MOD .  LEY  58/2020) .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

9



27 .

SU  COMPAÑÍA  T IENE  ALGÚN

PROCEDIMIENTO  PARA  LA

CONSERVACIÓN  DE  LA

DOCUMENTACIÓN  EX IG IBLE  EN

APL ICACIÓN  DE  LAS  MEDIDAS  DE

DIL IGENCIA  DEBIDA .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

28 .

SU  EMPRESA  T IENE

PROCEDIMIENTOS

INTERNOS  DE  PREVENCIÓN  DEL

BLANQUEO  DE  CAPITALES  Y  DE

LA  F INANCIACIÓN  DEL

TERRORISMO  (PBCYFT)  QUE  SE

ACTUAL IZAN  DE  FORMA

PERIÓD ICA .

29 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN  ÓRGANO

DE

CONTROL  INTERNO  O  UNIDAD

TÉCNICA  DE  PBCYFT .   

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

10



30 .

SU  COMPAÑÍA  T IENE  MEDIDAS

DE  CONTROL  ESTABLEC IDAS

PARA  GARANTIZAR  EL

CUMPL IMIENTO  DE  LA

NORMAT IVA  Y  DE  LOS

PROCEDIMIENTOS  INTERNOS  EN

MATER IA  DE

PBCYFT  POR  PARTE  DE  SUS

F IL IALES  O  SUCURSALES .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

31 .  

S I  SU  EMPRESA  T IENE

F IL IALES/SUCURSALES  DOMIC IL IADAS

EN  TERCEROS  PA ÍSES ,  HA  APROBADO

CONTROLES  INTERNOS  DE  PBCYFT  Y

APL ICA  MEDIDAS  COMUNES  DE

DIL IGENCIA  DEBIDA  Y  DE  REGISTRO  DE

OPERACIONES  CUYA  SUPERVIS IÓN  SE

ENCUENTRA  ATR IBU IDA  A  UN  ÓRGANO

DE  CONTROL  INTERNO  CON

FACULTADES  A  NIVEL  DE  GRUPO .

32 .

SU  EMPRESA  HA  DES IGNADO  UNA

PERSONA  COMO  REPRESENTANTE

ANTE  EL  SEPBLAC

EN  LOS  TÉRMINOS  DEL  ART .  35

DEL  REGLAMENTO  DE  LA  LEY

10/2010 .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

11



33 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN  MANUAL

DE  PBCYFT  COMPLETO  Y

ACTUAL IZADO .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

34 .   

SU  EMPRESA  POSEE  UNA

POL ÍT ICA  EXPRESA  DE  ADMIS IÓN

DE  CL IENTES .

35 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN  S ISTEMA  DE

ALERTAS  PARA  DETECTAR

OPERACIONES

RELACIONADAS  CON  EL  BLANQUEO

DE  CAPITALES  O  LA  F INANCIACIÓN

DEL  TERRORISMO ,  QUE

SE  REV ISAN  PERIÓD ICAMENTE .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

12



36 .

DENTRO  DEL  PROCESO  DE  ANÁL IS IS  DE

LAS  OPERACIONES  SOSPECHOSAS  DE

BCYFT ,  SU  EMPRESA  CUENTA

CON  UN  REGISTRO  S ISTEMÁTICO  Y

CRONOLÓGICO  DE  LAS  MISMAS  CON

DOCUMENTACIÓN  DE

LOS  CL IENTES  CON  INDEPENDENCIA  DE

QUE  SE  HAYAN  E JECUTADO  LAS

OPERACIONES .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

37 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  PARA  EL

ANÁL IS IS  DE  LAS  OPERACIONES

CON  SOSPECHA  DE  BCYFT .

38 .  

SU  EMPRESA  HA  CONTRATADO

EXPERTOS  EXTERNOS  PARA

VER IF ICAR  LA  IDONE IDAD

DE  LOS  PROCEDIMIENTOS  Y

MANUALES  DEL  SUJETO  OBL IGADO .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

13



39 .

SU  EMPRESA  CUENTA  CON  UN

SISTEMA  O  PROGRAMA  PARA

EFECTUAR  UN  ANÁL IS IS  DE

RIESGOS  COMPLETO  Y

ACTUAL IZADO

DE  PBCYFT .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

40 .

SU  ANÁL IS IS

DE  RIESGO  SE  REV ISA

PERIÓD ICAMENTE  ( AL  MENOS

ANUALMENTE)  Y ,  EN  TODO  CASO ,

CUANDO  EX ISTE  UN  CAMBIO

S IGNIF ICAT IVO  QUE  PUEDA

INFLU IR  EN  EL  PERF IL  DE  RIESGO

DEL  SUJETO  OBL IGADO ,  DE

CL IENTES  O  DE  TERCEROS .

41 .  

SU  EMPRESA  E JECUTA  UN  ANÁL IS IS

DE  RIESGOS  COMPLETO  CON

CARÁCTER  PREV IO  AL  LANZAMIENTO

DE  UN  NUEVO

PRODUCTO ,  LA  PRESTACIÓN  DE  UN

NUEVO  SERVIC IO ,  EL  EMPLEO  DE  UN

NUEVO  CANAL  DE

DISTR IBUC IÓN  O  EL  USO  DE  UNA

NUEVA  TECNOLOGÍA .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

14



42 .  

SU  EMPRESA  REAL IZA  VIS ITAS

PRESENCIALES  A  OF IC INAS ,

ALMACENES  O  LOCALES  DECLARADOS

POR  EL  CL IENTE  O  LUGARES  DONDE

E JERCE  SU  ACT IV IDAD  MERCANTIL  

 PARA  LA  COMPROBACIÓN  DE  LA

ACT IV IDAD  PROFES IONAL  O

EMPRESARIAL ,  EN  AQUELLAS

OPERACIONES  QUE  PRESENTEN  UN

RIESGO  ELEVADO .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

43 .

SU  EMPRESA  T IENE

UN  PROCEDIMIENTO  PARA

VER IF ICAR  LA  EFECT IVA

APL ICACIÓN  DE  LOS  CONTROLES

PREV ISTOS  Y  REFORZARLOS  EN

CASO  NECESARIO .

44 .  

SU  EMPRESA  T IENE  UN  CANAL  DE

DENUNCIAS  INTERNO  DE

INCUMPL IMIENTO  DE  LA  NORMAT IVA

DE  PBCYFT .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

15



45 .

SU  CANAL  DE  DENUNCIAS

GARANTIZA

LA  CONF IDENCIAL IDAD  Y

SEGURIDAD  DE  LA  INFORMACIÓN

Y  RESPETA  TODAS  LAS

GARANTÍAS

QUE  ESTABLECE  LA  DIRECT IVA

(UE)  2019/ 1937 .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

46 .

SU  EMPRESA  T IENE  UN

PROCEDIMIENTO  SOBRE  EL

FUNCIONAMIENTO ,  CONTENIDO  Y

L ÍMITES  DEL  CANAL  INTERNO

COMPLETO  Y  ACTUAL IZADO . .

47 .  

SU  CANAL  DE  DENUNCIAS  SE

ENCUENTRA  TAMBIÉN  DISPONIBLE

PARA  SU  CADENA  DE  SUMINISTRO  Y

PARA  OTROS  GRUPOS

DE  INTERÉS .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

16



48 .

SU  EMPRESA  T IENE

UN  S ISTEMA  DE  EVALUACIÓN  DE

ESTÁNDARES  ÉT ICOS  EN

PROCESOS  SELECC IÓN  DE

CANDIDATOS  PARA  LA

CONTRATACIÓN  DE  EMPLEADOS ,

DIRECT IVOS  Y  AGENTES .

SÍ NO PARCIALMENTE N/ AIND ICADORES

49 .

SU  EMPRESA  CUENTA  CON  UN  PLAN

ANUAL  DE  FORMACIÓN  Y  OFRECE

CURSOS  DE  FORMACIÓN

PERMANENTE  A  TODOS  SUS

EMPLEADOS  Y  ALTA  DIRECC IÓN

SOBRE  LA  NORMAT IVA  Y

FUNCIONAMIENTO  INTERNO  DE  LA

EMPRESA  DE  PBCYFT .

50 .  

SU  EMPRESA  BRINDA  UNA

FORMACIÓN  ESPEC IAL IZADA  EN

FUNCIÓN

DE  LA  POSIC IÓN  DE

ADMINISTRADORES  Y  ALTOS

DIRECT IVOS  DIFERENCIADA

RESPECTO

DEL  RESTO  DE  EMPLEADOS .

FECHA  DE
PLANIF ICACIÓN

DOCUMENTACIÓN/
CONTROLES  

17
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